ПРОЕКТ!
СОГЛАШЕНИЕ
о передаче договорам финансовой аренды (лизинга) № 19/5578/1/А/19/1, № 19/5578/1/А/19/2, № 19/5578/1/А/19/3, № 19/5578/1/А/19/4 от 23.04.2019

г. Санкт-Петербург «___» ________ 202_ г.


ООО «Смитхелскеа» (ИНН: 7814735342, ОГРН: 1187847203147, адрес: 198332, Г. Санкт-Петербург, б-р Брестский, д. 3, к. 2 стр1, часть здания 1-Н (ч.п.3-9, 471, 472)), далее именуемое «Прежняя сторона», в лице конкурсного управляющего Демитрова Дениса Николаевича (ИНН 780724430181, СНИЛС 079-269-621 18, регистрационный номер в реестре арбитражных управляющих 17238, почтовый адрес: 198264, Санкт-Петербург, а/я 4), член Ассоциации арбитражных управляющих «Содружество» (ААУ «Содружество», ИНН 7801351420, ОГРН 1137800008477, 191124, Санкт-Петербург, проспект Суворовский, д. 65, лит. Б, пом. 8-Н43), действующего на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-121040/2023 от 20.08.2025 (19.08.2025 объявлена резолютивная часть)
____________________ далее именуемое «Новая сторона», в лице _____________________________, действующего на основании_______________,
совместно именуемые «Стороны»
принимая во внимание, что:
– Настоящее Соглашение заключен по результатам торгов, состоявшихся _________, по реализации имущества Прежней стороны, сформированного в Лот № __, в соответствии с сообщением о проведении торгов, опубликованным в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве № __ от _________, (далее - Сообщение);
- Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-121040/2023 от 20.08.2025 (19.08.2025 объявлена резолютивная часть) Общество с ограниченной ответственностью «СмитХелскеа» (ИНН 7814735342, ОГРН 1187847203147, адрес: 198332, Санкт-Петербург, Брестский бул., д. 3, корп. 2, стр. 1, часть здания 1-Н (ч.п. 3-9, 471, 472) признано несостоятельным (банкротом) и в отношении него открыто конкурсное производство сроком на шесть месяцев, то есть до 19.02.2026. Конкурсным управляющим утвержден Демитров Денис Николаевич (ИНН 780724430181, СНИЛС 079-269-621 18, член «Ассоциации Арбитражных управляющих «Содружество» (ААУ «Содружество», ИНН 7801351420, ОГРН 1137800008477, 191124, Санкт-Петербург, проспект Суворовский, д. 65, лит. Б, пом. 8-Н43), регистрационный номер в реестре арбитражных управляющих 17238;
- Новая сторона приняла участие в состоявшихся __________________________ г. торгах, была признана победителем торгов по продаже Прав и обязанностей, принадлежащих Прежней стороне по Договорам лизинга, включенных в состав Лота № ___,
заключили настоящее соглашение (далее – Соглашение) о нижеследующем:
1. Предмет Соглашения
1.1. Прежняя сторона с согласия Лизингодателя передает Новой стороне свои права и обязанности (уступает требования и переводит долг) по договорам финансовой аренды (лизинга) с правом выкупа №19/5578/1/А/19/1 от 23.04.2019, №19/5578/1/А/19/2 от 23.04.2019, №19/5578/1/А/19/3 от 23.04.2019, №19/5578/1/А/19/3 от 23.04.2019 (далее – Договоры лизинга), заключенным Прежней стороной с АО «Дойче Финанс Восток» (далее – Права и обязанности);
1.2. Новая сторона подтверждает, что ознакомлена с Договорами лизинга и ей известны все условия Договоров лизинга;
1.3. Права и обязанности по Договорам лизинга, которые существовали на момент подписания настоящего Соглашения у Прежней стороны, уступаются Новой стороне в полном объеме, включая требования, срок исполнения которых еще не наступил;
1.4. В соответствии с письмом АО «Дойче Финанс Восток» от 30 «января» 2026 года сумма выкупа предметов лизинга по Договорам лизинга составляла
1.4.1. по договору лизинга №19/5578/1/А/19/1 от 23.04.2019 - 17 375 727,95 руб. (из которых 16 893 080, 18 руб. просроченная задолженность по оплате лизинговых платежей, 392 592,24 руб. неустойка за просрочку оплаты лизинговых платежей, установленных судебным актом по делу А40-129384/2024, 90 055, 53 руб. выкупная стоимость предмета лизинга, определенная договором), 
1.4.2. по договору №19/5578/1/А/19/2 от 23.04.2019 - 649 656, 27 руб. (из которых 337 807,08 руб. просроченная задолженность по оплате лизинговых платежей, 294 114,31 руб. неустойка за просрочку оплаты лизинговых платежей, 17 734,88 руб. ликвидационная стоимость предмета лизинга, определенная договором), 
1.4.3. по договору №19/5578/1/А/19/3 от 23.04.2019 - 804 062, 01 руб. (из которых 506 029,50 руб. просроченная задолженность по оплате лизинговых платежей, 271 430,19 руб. неустойка за просрочку оплаты лизинговых платежей, 26 602,32 руб. ликвидационная стоимость предмета лизинга, определенная договором), 
1.4.4. по договору №19/5578/1/А/19/3 от 23.04.2019 - 1 187 637, 71 руб. (из которых 673 979,58 руб. просроченная задолженность по оплате лизинговых платежей, 478 188,37 руб. неустойка за просрочку оплаты лизинговых платежей, 35 469,76 руб. ликвидационная стоимость предмета лизинга, определенная договором);
1.5. Прежняя сторона не несет ответственности за изменение сумм выкупа предметов лизинга, указанных в пунктах 1.4.1. – 1.4.4. настоящего Соглашения;
1.6. Новая сторона уведомлена о предмете спора по арбитражному делу №А40-303627/2025, а также ознакомлена с судебными актами по арбитражным делам №№ А40-197987/2024, А40-197977/2024, А40-197970/2024, А40-129384/2024;
1.7. Прежняя сторона является солидарным должником с Новой стороной по обязательствам, указанным в пунктах 1.4.1. – 1.4.4. настоящего Соглашения, до момента исполнения указанных обязательств Новой стороной;
1.8. Новая сторона в течение 30 календарных дней с даты подписания настоящего Соглашения обязуется обеспечить за свой счет демонтаж и вывоз предметов Договоров лизинга, находящихся по адресу г. Санкт-Петербург, Брестский бульвар 3/2 строение 1С, а также совершить иные действия, необходимые для исполнения Решения Арбитражного суда г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 24.03.2026 по делу № А56-47088/2025;
1.9. Новая сторона уведомлена о том, что согласие поручителей ООО «СК «Альянс», ООО «Смитхелскеа Северо-Запад» и ООО «Экспринта» на замену должника (лизингополучателя) по Договорам лизинга получено не было, при этом:
1.9.1. ООО «СК «Альянс» признаны банкротом в соответствии с Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу №А56-125715/2023 от 24.02.2025;
1.9.2. Требования ООО «Смитхелскеа Северо-Запад» в размере 169 323,15 рубля, государственная пошлина в размере 6 733,00 рубля к ООО «Строительная Компания «АЛЬЯНС», признано подлежащим удовлетворению за счет имущества должника, оставшегося после удовлетворения требований кредиторов, включенных в реестр требований кредиторов;
1.9.3. Требования ООО «Смитхелскеа Северо-Запад» в размере 677 292 руб. 63 коп., из которых 590 821 руб. 83 коп. основного долга, 86 470 руб. 80 коп. неустойки, а также требование о взыскании 19 432 руб. судебных расходов по уплате государственной пошлины за рассмотрение заявления признано обоснованными и подлежащим включению в третью очередь реестра требований кредиторов ООО «Смитхелскеа»;
1.9.4. Требования ООО «Экспртина» о включении в реестр требований кредиторов ООО «Смитхелскеа» на сумму 9 797 196 руб. 23 коп. принято к рассмотрению, судебное заседание назначено на 07 июля 2026 г.;
1.10. Прежняя сторона не несет ответственность за недостатки предметов Договора лизинга, которые не были выявлены Сторонами до подписания настоящего Соглашения;
1.11. Согласие АО «Дойче Финанс Восток» (ОГРН: 1027700109271, ИНН: 7707282610, адрес: 125252, город Москва, Чапаевский пер., д.14, далее - Лизингодатель) было получено письмом от 30.01.2026. Передача Прав и обязанностей осуществляется на условиях, указанный в письме Лизингодателя от 30.01.2026;
1.12. На момент заключения настоящего Соглашения предметы Договоров лизинга находятся по адресу 198332, г. Санкт-Петербург, Брестский бульвар, д. 3, корп. 2, стр. 1, часть здания 1-Н (ч.п. 3-9. 471,472), в отношении которого договор аренды помещения признан расторгнуты в соответствии с Решением Арбитражного суда г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 24.03.2026 по делу № А56-47088/2025. Все расходы по транспортировке предметов Договоров лизинга, включая указанные в пункте 1.8. настоящего Соглашения, возлагаются на Новую сторону.

2. Цена и порядок расчетов
2.1. Цена передаваемых Прав и обязанностей, указанных в п. 1.1 - 1.9 Соглашения составляет _______________ руб. ____ коп. (____________________________) (далее – Цена уступки). 
2.2. Цена уступки Имущества была определена в ходе Торгов. Начальная цена, установленная для проведения Торгов, в соответствии с Федеральным законом от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» является рыночной.
Представление предложений о цене продажи Прав и обязанностей и определение победителя торгов осуществлялись в соответствии с Сообщением. Победитель торгов и предложенная им цена предмета Торгов указаны в Протоколе о результатах проведения Торгов от ___._____.____________________ г.
2.3. Новая сторона обязуется не позднее 30 (Тридцати) календарных дней со дня заключения Соглашения уплатить Цену уступки в размере, предусмотренном в п. 2.1. Соглашения, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Прежней стороны, указанный в разделе 10 Соглашения. Данная обязанность Новой стороны считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Прежней стороны с учетом положений, предусмотренных п. 2.4. Соглашения.
2.4. В соответствии с договором о задатке, заключенным «___» _______ 2026 г. между организатором торгов конкурсным управляющим Демитровым Денисом Николаевичем и Новой стороной, сумма задатка, внесенного в соответствии с указанным договором о задатке, в размере ___________ (______________________________ ________________) рублей ___ копеек (НДС не облагается) засчитывается в счет оплаты по Соглашению. 
С учетом указанной суммы задатка, оставшаяся Цена уступки, подлежащая оплате, составляет __________________ руб. ___ коп. (________________________).
2.5. В связи с тем, что в соответствии с пунктом 15 части 2 статьи 146 Налогового кодекса Российской Федерации операции по реализации имущества и (или) имущественных прав должников не признаются объектом налогообложения, НДС при продаже Прав и обязанностей по настоящему Соглашению не начисляется.

3. Обязанности Сторон по Соглашению
3.1. Прежняя сторона обязана:
3.1.1. Передать документы, подтверждающие наличия Прав и обязанностей по Договорам лизинга по Актам приема-передачи в течение 3 рабочих дней с момента поступления от Новой стороны Цены уступки в соответствии с разделом 2 настоящего Соглашения. 
3.2. Новая сторона обязана:
3.2.1. Оплатить Права и обязанности в размере и сроки, предусмотренные разделом 2 Соглашения. 

4. Передача Прав и обязанностей
4.1. Прежняя сторона обязуется передать Права и обязанности Новой стороне, а Новая сторона, в свою очередь, принять их с момента получения Прежней стороной Цены уступки в соответствии с разделом 2 настоящего Соглашения. 
4.2. С момента перехода прав и обязанностей к Новой стороне в соответствии с пунктом 4.1. настоящего Соглашения на Новую сторону переходит бремя финансовых расходов по поддержанию имущества в надлежащем состоянии, а именно, но не исключительно: по капитальному и текущему ремонту, охране помещений, коммунальным платежам и иным расходам, а также по обеспечению надлежащего технического и санитарного состояния, обеспечения противопожарной и электробезопасности.

5. Ответственность Сторон
5.1. За просрочку платежей, предусмотренных настоящим Соглашением, Новая сторона уплачивает Прежней стороне по его требованию пени за каждый день указанной просрочки в размере 0,1 процента от суммы, подлежащей уплате. 
5.2. Уплата неустойки не освобождает Стороны от обязанности исполнить свои обязательства, вытекающие из настоящего Соглашения.

6. Форс-мажор
6.1. При невыполнении или частичном невыполнении любой из Сторон обязательств по настоящему Соглашению вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы: пожара, наводнения, землетрясения и других стихийных бедствий, а также войны, военных операций, запретительных актов органов законодательной власти, а также других обстоятельств, которые в соответствии с действующим законодательством могут быть отнесены к обстоятельствам непреодолимой силы, если они непосредственно повлияли на сроки исполнения Сторонами своих обязательств, срок исполнения отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать эти обстоятельства.
6.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Соглашению в силу вышеуказанных причин, должна без промедления письменно известить об этом другую Сторону в течение 14 дней с момента наступления таких обстоятельств. Доказательством указанных в извещении фактов должны служить документы, выдаваемые компетентными органами. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.
6.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлится более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть настоящее Соглашение в одностороннем порядке, письменно известив об этом другую Сторону. В этом случае действие настоящего Соглашения прекращается с момента получения этого извещения другой Стороной.

7. Расторжение Соглашения и внесение в него изменений
7.1. Прежняя сторона вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Соглашения в случае неоплаты Новой стороны Цены уступки в срок и порядке, предусмотренных разделом 2 настоящего Соглашения.
7.2. Изменения и дополнения к настоящему Соглашению приобретают юридическую силу лишь при заключении их в письменной форме и подписании их уполномоченными представителями сторон.

8. Споры и разногласия
8.1. Стороны обязуются разрешать споры и разногласия, возникшие из настоящего Соглашения или в связи с ним, путем переговоров. В случае недостижения согласия спор передается на рассмотрение в арбитражный суд.

9. Прочие условия
9.1. Соглашение считается заключенным в дату, указанную в правом верхнем углу первой страницы Соглашения. Соглашение вступает в силу с момента его заключения и действует до полного исполнения Сторонами всех обязательств.
9.2. Соглашение составлено в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – для Прежней стороны, и один экземпляр – для Новой стороны, один экземпляр – для Лизингодателя.

10. Реквизиты Сторон

	Прежняя сторона:

	Новая сторона:

	ООО «Смитхелскеа»
В лице конкурсного управляющего Демитрова Дениса Николаевича
ИНН 780724430181 
СНИЛС 079-269-621 18
Регистрационный номер в реестре арбитражных управляющих 17238
почтовый адрес: 198264, Санкт-Петербург, а/я 4
электронный адрес: arbitr6@bankr404.ru
член Ассоциации арбитражных управляющих «Содружество» (ААУ «Содружество», ИНН 7801351420, ОГРН 1137800008477, 191124, Санкт-Петербург, проспект Суворовский, д. 65, лит. Б, пом. 8-Н43)

	


	
____________________ Демитров Д.Н.

	

	Лизингодатель:

	

	АО «Дойче Финанс Восток»
ОГРН: 1027700109271, ИНН: 7707282610, адрес: 125252, город Москва, Чапаевский пер., д.14
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