Проект Договора

купли-продажи недвижимого имущества

г. Санкт-Петербург «___» ________ 2023 г.

Синельников Андрей Анатольевич (адрес: Санкт-Петербург, ул. Сикейроса, д. 3, корп. 1, кв. 73, ИНН: 780202001663, СНИЛС: 124-102-859 09), именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Юрченко Б.В., действующего на основании решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 28.08.2020 по делу №А56-161860/2018, с одной стороны, и 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель, с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», 
принимая во внимание, что:

–  Настоящий договор заключен по результатам торгов, состоявшихся ___________ в отношении Лота №1, по реализации имущества Продавца, в соответствии с сообщением о проведении торгов, размещённым на сайте Единого федерального реестра сведений о банкротстве ______________ (сообщение №_______________) (далее - Сообщение).

· решением Арбитражного города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 28.08.2020 по делу № А56-161860/2018 в отношении Продавца введена процедура реализации имущества, финансовым управляющим Продавца утвержден Юрченко Б.В.
· Покупатель принял участие в состоявшихся _______________ торгах, был признан победителем торгов по продаже имущества Продавца

заключили настоящий договор купли-продажи (далее также - «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. По Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить недвижимое имущество: нежилое помещение площадью 107,6 кв.м. с кадастровым номером 78:10:0005551:5191, расположенное по адресу: Санкт-Петербург, пр-кт Луначарского, д. 96, корп. 2, литера А, пом. 13-Н (далее - Имущество).
2. Цена Договора и порядок расчетов

2.1. Цена Имущества составляет _______________ руб. ____ коп. (____________________________) (далее – Покупная цена). 

2.2. Покупная цена Имущества была определена в ходе проведения Торгов.
Представление предложений о цене продажи Имущества и определение победителя торгов осуществлялись в соответствии с Сообщением. Победитель торгов и предложенная им цена предмета Торгов указаны в Протоколе о результатах проведения Торгов от ___._____.____________________ г.

2.3. Покупатель обязуется не позднее 30 (Тридцати) календарных дней со дня заключения Договора уплатить Покупную цену в размере, предусмотренном в п. 2.4 Договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 11 Договора. Данная обязанность Покупателя считается исполненной с момента поступления денежных средств на расчетный счет Продавца с учетом положений, предусмотренных п. 2.4 Договора.

2.4. В соответствии с договором о задатке, заключенным «___» _______ 2023 г. между организатором торгов – финансовым управляющим Юрченко Б.В. - и Покупателем, сумма задатка, внесенного Покупателем в соответствии с указанным договором о задатке, в размере ______________ (_______________________) рублей 00 копеек засчитывается в счет оплаты по Договору.
С учетом указанной суммы задатка, оставшаяся Покупная цена, подлежащая оплате, составляет __________________ руб. ___ коп. (________________________).

3. Обязанности Сторон по Договору

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Осуществить действия, направленные на переход права собственности к Покупателю, после оплаты Покупателем Покупной цены Имущества. 

3.1.2. Передать документы (при наличии), имеющие отношение к Имуществу, а также документы, необходимые для регистрации права собственности на Имущество (в случае необходимости). 

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Оплатить Имущество в размере и сроки, предусмотренные разделом 2 Договора. 

3.2.2. Принять Имущество по акту приема-передачи от Продавца в течение 10 десяти дней после получения уведомления Продавца о готовности передать Имущество.
4. Заверения и гарантии
4.1. Продавец гарантирует, что до заключения Договора Имущество никому не отчуждено, в доверительное управление, в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц не передано.
4.2. Покупатель подтверждает, что ему известно о наличии в Едином государственном реестре недвижимости записи об обременении Имущества ипотекой в пользу Ковальчука О.В. сроком до 01.06.2019. Указанный залогодержатель требований в деле о банкротстве Продавца не предъявил. В случае если при регистрации перехода права собственности к Покупателю запись об ипотеке не будет погашена, Покупатель самостоятельно осуществляет оспаривание обременения или оспаривание действий (бездействия) государственного регистратора. Соответствующие расходы Покупателя не подлежат отнесению на Продавца.
4.3. Покупатель подтверждает, что ему известно о наличии и размере задолженности Продавца по взносам на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома по приобретаемому нежилому помещению, а также положения п. 3 ст. 158 ЖК РФ о переходе к новому собственнику обязательства по уплате взносов на капитальный ремонт, не исполненного предыдущим собственником. Оплата Покупателем как новым собственником задолженности по взносам на капитальный ремонт не влечет возникновение у него каких-либо требований к Продавцу.
4.4. Покупатель подтверждает, что до подписания Договора Имущество было им осмотрено, подписывая Договор, он не имеет каких-либо претензий к Продавцу в отношении состояния Имущества. В случае выявления перепланировки или переустройства помещения, в том числе повлекшие увеличение или уменьшение площади Имущества, указанные обстоятельства не являются основанием для изменения Покупной цены Имущества, предусмотренной Договором, и не влекут возникновение каких-либо требований Покупателя к Продавцу.
4.5. Покупатель подтверждает, что ему известны имеющиеся требования к собственнику Имущества, связанные с приведением общего имущества многоквартирного дома и прилегающей территории в первоначальное состояние. Покупатель самостоятельно и за свой счет производит урегулирование претензий иных собственников, ТСЖ или управляющей компании. Соответствующие расходы Покупателя не подлежат отнесению на Продавца.
5. Передача Имущества Покупателю

5.1. Переход прав на недвижимое имущество по настоящему договору подлежит государственной регистрации. Расходы по регистрации перехода права собственности на Имущество возлагаются на Покупателя.

5.2. Действия, необходимые для регистрации перехода права собственности к Покупателю, осуществляются Продавцом только после полной оплаты Покупателем Покупной цены Имущества. 
5.3. Переход права собственности к Покупателю не зависит от исполнения обязанности Продавца передать Имущество Покупателю.
5.4. С момента регистрации перехода права собственности к Покупателю или с момента передачи Имущества по акту приема-передачи, в зависимости от того какое обстоятельство  произойдет раньше, на Покупателя переходит риск случайной гибели или повреждения Имущества.

5.5. В случае если Имущество не было передано Продавцом и принято Покупателем по акту приема-передачи до регистрации перехода права собственности, Покупатель после регистрации перехода права собственности к Покупателю вправе самостоятельно вступить во владение Имуществом. Соответствующие расходы Покупателя не подлежат отнесению на Продавца.
6. Ответственность Сторон

6.1. За просрочку платежей, предусмотренных Договором, Покупатель уплачивает Продавцу по его требованию пени за каждый день указанной просрочки в размере 0,1 процента от суммы, подлежащей уплате.
6.2. Уплата неустойки не освобождает Покупателя от обязанности исполнить свои обязательства, вытекающие из Договора.

7. Форс-мажор

7.1. При невыполнении или частичном невыполнении любой из Сторон обязательств по Договору вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы: пожара, наводнения, землетрясения и других стихийных бедствий, а также войны, военных операций, запретительных актов органов законодательной власти, а также других обстоятельств, которые в соответствии с действующим законодательством могут быть отнесены к обстоятельствам непреодолимой силы, если они непосредственно повлияли на сроки исполнения Сторонами своих обязательств, срок исполнения отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать эти обстоятельства.

7.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору в силу вышеуказанных причин, должна без промедления письменно известить об этом другую Сторону в течение 14 дней с момента наступления таких обстоятельств. Доказательством указанных в извещении фактов должны служить документы, выдаваемые компетентными органами. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны влечет за собой утрату права ссылаться на эти обстоятельства.

7.3. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продлится более одного месяца, то каждая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно известив об этом другую Сторону. В этом случае действие Договора прекращается с момента получения этого извещения другой Стороной.

8. Расторжение Договора и внесение в него изменений

8.1. Изменение условий Договора, его расторжение допускаются по взаимному соглашению Сторон.

8.2. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае неоплаты Покупателем Покупной цены Имущества в срок и порядке, предусмотренных п.2.3 Договора.

8.3. В случае, предусмотренном пунктом 8.2 Договора, Продавец отказывается от исполнения Договора путем направления письменного уведомления об этом в адрес Покупателя, указанный в разделе 11 Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления Покупателю указанного уведомления об отказе Продавца от исполнения Договора.

8.4. Любые изменения и дополнения к Договору вступают в силу при условии, что они вносятся на основании подписанных Сторонами соглашений. Указанные соглашения являются неотъемлемой частью Договора.

9. Споры и разногласия

9.1. Стороны обязуются разрешать споры и разногласия, возникшие из Договора или в связи с ним, путем переговоров. В случае недостижения согласия спор передается на рассмотрение в суд по месту жительства Продавца, которое указано в настоящем договоре.
10. Прочие условия

10.1. Договор считается заключенным в дату, указанную в правом верхнем углу первой страницы Договора. Договор вступает в силу с момента его заключения и действует до полного исполнения Сторонами всех обязательств.

10.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
11. Реквизиты Сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Синельников Андрей Анатольевич
31.12.1977 года рождения
Адрес: Санкт-Петербург, ул. Сикейроса, д. 3, корп. 1, кв. 73
ИНН: 780202001663, 
СНИЛС: 124-102-859 09
Счет 40817810945364011479 в Банке ВТБ (ПАО)
к/с 30101810240300000707 

БИК 044030707.

	Финансовый управляющий

________________________ Юрченко Б.В.




