ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. Санкт-Петербург                                                                                    «__» ________ 2022 г.
 ООО "АйЭмДэ групп" (ОГРН 1127847254578, ИНН 7813533632, 194017, г Санкт-Петербург, г Санкт-Петербург, пр-кт Энгельса, 63, а, 3Н), именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Кочергиной Елены Сергеевны, действующий на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 07.02.2022г. по делу № А56-105931/2019 и Определения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 17.04.2022г. по делу № А56-105931/2019/з.2 с одной стороны, и _________________, именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется выполнить все установленные настоящим Договором условия (обязательства),  оплатить и принять  в соответствии с условиями настоящего Договора следующее имущество (далее по тексту – Имущество):
	Наименование
	Кол-во

	Земельный участок с кадастровым номером 47:07:0410017:30, площадь 1260 кв.м, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, дер. Юкки, ул. Строителей, уч. 13
	1

	Нежилое здание - Автономная газовая водогрейная котельная, количество этажей -1,  кадастровый номер: 47:07:0410017:120; назначение объекта: Здание специализированное коммунального хозяйства; площадь: 152,3 кв. м.; адрес: Российская Федерация, Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Строителей, стр. 13
	1

	Внутренний газопровод (Газопровод + запорная арматура, регуляторы давления газа, фильтры; Газовый электромагнитный клапан КПЭГ-100П; Клапан термозащитный КТ3-80)
	комплект

	Водогрейный автоматизированный котел Vitoplex 200SX-A-11 0 (Viessmann, Германия)
	2 шт.

	Водогрейный автоматизированный котел Vitoplex 200SX-A-1950 (Viessmann, Германия)
	1 шт.

	Горелка автоматизированная газовая Weishaupt WM-GL 20/2-A (Weishaupt, Германия)
	2 шт.

	Горелка автоматизированная газовая Weishaupt WM-GL 30/1-A (Weishaupt, Германия)
	1 шт.

	Насосы Wilo (Германия)
	9 шт.

	Оборудование автономной газовой водогрейной котельной (КИП, Трубопроводы воды и запорно-регулирующая арматура, Щиты управления и сигнализация (ЩУ, ЩС), Газоходы, дымоудаляющие устройства котлов, Щиты управления и сигнализация, емкость ДТ, насосы ДТ)
	комплект

	Расширительный бак Reflex N 1000/6
	1 шт.

	Расширительный бак Reflex N 300/6
	2 шт.

	Расширительный бак Reflex N 500/6
	1 шт.

	Система безопасности горелок котлов Weishaupt
	3 шт.

	Система безопасности котлов Weishaupt
	1 шт.

	Система сигнальной загазованности
	комплект

	Узел учета газа (СТГ-100-400-2; ДСП-80В; МИДА-ДА-13П-Ех-У2-0,5%; ТПТ-17-1-100-А4-10-ГП)
	1 шт.

	Распределительный газопровод для газоснабжения котельной
	1 шт.

	Тепловые сети (протяженность 229м)
	1 шт.


1.2. Указанное в п.1.1. настоящего Договора Имущество Покупатель приобретает по итогам открытых торгов в форме конкурса в процедуре банкротства ООО «АйЭмДэ групп», согласно Протокола о результатах проведения открытых торгов от «  » _______  ____ года по лоту № 6.

1.4. Переход права собственности на Объекты недвижимости, входящие в состав лота, указанные в п. 1.1. настоящего Договора, подлежит государственной регистрации в соответствии со статьей 551 Гражданского Кодекса Российской Федерации и Федеральным Законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

Право собственности на вышеуказанные объекты недвижимости у Продавца прекращается и возникает у Покупателя  с момента государственной регистрации перехода права собственности на после полной оплаты цены имущества Покупателем в соответствии с условиями настоящего Договора.
1.5. Имущество имеет ограничение (обременение) права: заключен Договор аренды от 27.12.2021 г. с ООО «Пром Импульс» сроком на 11 месяцев.
1.6. В соответствии с пунктом 1 статьи 126 Федерального закона РФ № 127-ФЗ от 26.10.2002г. «О несостоятельности (банкротстве)» с даты принятия арбитражным судом решения о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства снимаются ранее наложенные аресты на имущество должника и иные ограничения распоряжения имуществом должника, основанием для снятия ареста на имущество должника является решение суда о признании должника банкротом и об открытии конкурсного производства, наложение новых арестов на имущество должника и иных ограничений распоряжения имуществом должника не допускается.

2. Стоимость Имущества и порядок его оплаты

2.1. Общая стоимость Имущества составляет ________ (______________) руб. __ коп.

2.2. Задаток в сумме ________________ (_____________) руб. ___ коп., внесенный Покупателем в обеспечение исполнения обязательств как участника торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества.

2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель должен уплатить _____________ (______) руб. ___ коп., в течение 30 дней со дня подписания настоящего договора. Оплата производится на расчетный счет Продавца, указанный в разделе 7 настоящего договора.

2.4. Обязательства Покупателя по оплате стоимости имущества считаются выполненными с момента зачисления подлежащей оплате суммы, указанной в п. 2.3. настоящего Договора, в полном объеме на расчетный счет Продавца. Залог в пользу Продавца не возникает.

3. Обязанности Сторон

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Подготовить Имущество к передаче, включая составление передаточного акта, указанного в п.  4.1. настоящего договора.

3.1.2. Передать Покупателю Имущество по акту в срок, установленный п. 4.2. настоящего договора.

3.1.3. Представить Покупателю все документы необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Оплатить цену, указанную в п. 2.3. настоящего договора, в порядке, предусмотренном настоящим договором.

3.2.2. Перед принятием Имущества осмотреть предаваемое Имущество и при отсутствии мотивированных претензий к состоянию имущества, принять Имущество, подписав передаточный акт. 

3.2.3. За свой счет осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.2.4. Обеспечивать надлежащее содержание и использование объектов в соответствии с их целевым назначением, а также выполнение иных устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации обязательств;
3.2.5. Предоставлять гражданам, организациям, осуществляющим эксплуатацию жилищного фонда социального использования, а также организациям, финансируемым за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, товары (работы, услуги) по регулируемым ценам (тарифам) в соответствии с установленными надбавками к ценам (тарифам) и предоставлять указанным потребителям установленные федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления льготы, в том числе льготы по оплате товаров (работ, услуг);
3.2.6. Выдать технические условия на подключение к указанному имуществу (котельной и тепловой сети) по участкам, на которых планируется размещение жилых домов ЖК «Черничная поляна» 2 очереди строительства (кадастровые номера: 47:07:0410005:116) без взимания платы в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 05.07.2018 № 787 «О подключении (технологическом присоединении) к системам теплоснабжения, недискриминационном доступе к услугам в сфере теплоснабжения, изменении и признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации», выполнить безвозмездно мероприятия по присоединению к приобретаемым сетям теплоснабжения (без обязанности безвозмездной прокладки дополнительных  сетей)
3.2.7. Предоставлять коммунальные услуги в отношении подключенных и подключаемых абонентов и объектов, указанных в Таблице №1:

Таблица №1
	Подключенные абоненты

	- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 1;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 2;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 3;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 4;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 5;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 6;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 7;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 8;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 9;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 10к1;

- Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 10к2

	Подключаемые абоненты

	Объекты незавершенного строительства - малоэтажные многоквартирные жилые дома: корпус 9, корпус 10, корпус 11, корпус 12 (ЖК «Черничная Поляна), расположенные по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, дер. Юкки, ул. Садовая, уч. 35, на земельном участке с кадастровым номером 47:07:0410005:116


В Приложении № 1 к настоящему договору указана тепловая нагрузка подключенных абонентов и подключаемых абонентов. 
4. Передача Имущества

4.1.  Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.

4.2. Передача Имущества должна быть осуществлена в течение 10 рабочих дней со дня его полной оплаты, согласно раздела 2 настоящего договора.

4.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами передаточного акта, указанного в п. 4.1. настоящего договора.

5. Ответственность Сторон

5.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная сторона несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2.  Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и в сроки, указанные в п. 2.3 настоящего Договора, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. В этом случае Продавец вправе отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив Покупателя о расторжении настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента направления Продавцом указанного уведомления, при этом Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.

6. Заключительные положения

6.1. Во всех случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области.

6.4. Вся переписка между Сторонами осуществляется по адресам, указанным в настоящем Договоре. Стороны обязуются в недельный срок письменно извещать друг друга об изменении своего наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации.
7. Реквизиты сторон

	Продавец
	Покупатель

	ООО "АйЭмДэ групп"
ОГРН 1127847254578
ИНН/КПП 7813533632/780201001
Адрес: 194017, г Санкт-Петербург, г Санкт-Петербург, пр-кт Энгельса, 63, а, 3Н
Банковские реквизиты: р/с  40702810355000036912
в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, 

к\с 30101810500000000653, 

БИК 044030653.
	

	Конкурсный управляющий

______________________  Е.С. Кочергина
	____________________ _______________


Приложение №1

К Договору купли-продажи
Тепловая нагрузка по объектам
	№ п/п
	Адрес
	Общая тепловая нагрузка, гкал/ч
	Тепловая нагрузка на отопление, гкал/ч
	Тепловая нагрузка на ГВС, гкал/ч

	Подключенные абоненты

	1. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 1
	0,138
	0,111
	0,028

	2. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 2
	0,125
	0,100
	0,025

	3. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 3
	0,131
	0,105
	0,026

	4. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 4
	0,186
	0,149
	0,037

	5. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 5
	0,183
	0,146
	0,037

	6. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 6
	0,191
	0,153
	0,038

	7. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 7
	0,188
	0,150
	0,038

	8. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 8
	0,140
	0,112
	0,028

	9. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 9
	0,124
	0,099
	0,025

	10. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 10 к. 1
	0,123
	0,098
	0,025

	11. 
	Лен. Обл., Всеволожский район, Юкковское сельское поселение, д. Юкки, ул. Тенистая, д. 10 к. 2
	0,123
	0,098
	0,025

	Суммарная тепловая нагрузка, гкал/ч
	1,651
	1,321
	0,33

	Подключаемые абоненты

	12.
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, дер. Юкки, ул. Садовая, уч. 35,  Корпус 9
	0,252
	0,227
	0,025-0,153

	13.
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, дер. Юкки, ул. Садовая, уч. 35,  Корпус 10
	0,248
	0,227
	0,021-0,138

	14.
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, дер. Юкки, ул. Садовая, уч. 35,  Корпус 11
	0,106
	0,095
	0,011-0,138

	15.
	Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, дер. Юкки, ул. Садовая, уч. 35,  Корпус 12
	0,161
	0,144
	0,017-0,122


ВНИМАНИЕ:
Данный проект является предварительной редакцией документа.

Окончательная редакция документа может быть составлена исключительно по итогам торгов в полном соответствии с действующим законодательством РФ.

