П Р О Е К Т
Д О Г О В О Р 

купли-продажи имущества – объекта
 культурного наследия
г. Великий Новгород                                                                       «____»___________20__г. 
Государственное областное унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства «Новжилкоммунсервис» (ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис»), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице конкурсного управляющего Степанова Александра Владимировича, действующего на основании решения Арбитражного суда Новгородской области от 10.06.2010 по делу № А44-355/2007 и определения Арбитражного суда Новгородской области от 26.08.2013 по делу № А44-355/2007, с одной стороны, и 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, действующий(ее) на основании ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, 
вместе именуемые «Стороны»,
на основании протокола о результатах проведения открытых торгов в форме конкурса по лоту №_______ от «____»______________20__г., подписанному организатором торгов «_____»_____________20__г. в ____час. ____мин., 
заключили настоящий договор купли-продажи имущества (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Продавец передал в собственность Покупателя, а Покупатель принял следующее имущество:  

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
именуемое в дальнейшем – Имущество, Объект(ы).
2. Продавец продает, а Покупатель покупает Имущество, указанное в пункте 1 настоящего Договора, за ______________(_______________________________________) рублей_____копеек.  
Указанная цена установлена  протоколом  о результатах проведения открытых торгов в форме конкурса по лоту №_____от «____»____________20__г., является окончательной и изменению не подлежит.

3.  Расчёт между сторонами производится в следующем порядке:

3.1._________________________________(__________________________________) рублей_____копеек – перечислено Покупателем до подписания настоящего Договора в качестве задатка на расчетный счет Продавца. Сумма уплаченного задатка зачитывается в сумму оплаты по настоящему Договору.  

3.2. _______________ (__________________________________________________) рублей ______копеек Покупатель перечисляет в безналичной форме платежным поручением на расчетный счет Продавца в течение 30 (Тридцати) дней с момента заключения настоящего Договора в счет окончательного расчета за приобретаемое Имущество.

4. Покупатель обязан своевременно оплатить приобретаемое Имущество в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.  В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны обязаны не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления на расчетный счет Продавца полной оплаты по настоящему Договору обеспечить передачу продаваемого Имущества от Продавца Покупателю, оформив совместно Акт приема-передачи Имущества, и осуществить передачу Покупателю всех имеющихся у Продавца документов и иных принадлежностей, имеющих отношение к отчуждаемому по настоящему Договору Имуществу.
Продавец обязуется не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента полной оплаты по настоящему Договору передать Покупателю Имущество, относящиеся к нему имеющиеся у него документы и принадлежности по акту приема-передачи.
Продавец не несет ответственности за сохранность переданного Имущества с момента подписания акта приема-передачи Имущества. 

Акт приема-передачи Имущества является неотъемлемой частью настоящего Договора.

6.   Продавец и Покупатель обязуются не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента поступления на расчетный счет Продавца полной оплаты по настоящему Договору обеспечить передачу в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области настоящего Договора, акта приема-передачи Имущества и иных необходимых документов.
7.   Право собственности на приобретаемое Имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области, при условии полной оплаты Имущества по настоящему Договору и подписания акта приема-передачи Имущества.
С момента перехода права собственности на имя Покупателя прекращается право государственной собственности на отчуждаемое по настоящему Договору Имущество.

8.    Расходы по государственной регистрации права собственности на Имущество  несет Покупатель.

9.    Покупатель обязуется выполнять в отношении Имущества и в связи с владением Имуществом определенные условия, установленные нормами действующего законодательства Российской Федерации и условиями торгов. 
10.    Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора права на Имущество не являются предметом судебного спора, Имущество не находится под арестом, не является предметом залога. 
11.   Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора. 

12.    Стороны Договора подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, а также у Сторон отсутствуют иные обстоятельства, вынуждающие совершить данный Договор на крайне невыгодных для себя условиях.

13.  В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения принятых на себя обязательств виновная сторона возмещает другой Стороне Договора причиненные убытки в полном объеме. 

14.  В случае неисполнения Покупателем условий пунктов 3.2 и 6 настоящего Договора Договор расторгается в одностороннем порядке автоматически, сумма задатка, засчитанная в счет оплаты по настоящему Договору, Покупателю Продавцом не возвращается.

15.  В случае неисполнения Продавцом условий абзаца 2 пункта 5 и пункта 6  настоящего Договора Договор расторгается в одностороннем порядке автоматически, сумма задатка, уплаченная Покупателем, возвращается Продавцом Покупателю в двойном размере. Двойная сумма задатка перечисляется на счет Покупателя в течение 3(трех) рабочих дней с момента предоставления Продавцу данных о счете Покупателя.
16.    Ответственность и права сторон, не предусмотренные настоящим Договором, определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и другими нормативными актами.
Покупатель принимает на себя все риски не осмотра или некачественного осмотра и проверки Имущества перед участием в торгах, претензий к состоянию Имущества не имеет.
17. Имущество относится к объекту(ам)ам культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации объектов (к объекту(ам) культурного наследия, расположенных на территории Новгородской области) на основании (в связи с тем, что): _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
18. Существенными условиями настоящего договора является условие обременения Имущества обязанностями, которые на себя принимает и обязуется выполнять Покупатель, а именно:

18.1. по выполнению требований охранного обязательства, предусмотренного статьей 47.6 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", а при отсутствии данного охранного обязательства - требований иного охранного документа, предусмотренного пунктом 8 статьи 48 указанного Федерального закона. 
18.2. обеспечивать надлежащее содержание и использование Объекта (здесь и далее – или в отношении составных частей Объекта, относящихся к объектам культурного наследия, расположенным на территории Новгородской области) в соответствии с его целевым назначением, а также выполнение в отношении Объекта иных устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации обязательств. 

18.3.  по соблюдению установленных в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" ограничений права пользования Объектом культурного наследия, требований к его сохранению, содержанию и использованию, в том числе обязательство покупателя выполнять требования в отношении Объекта, установленные ст. 47.3 Федерального закона № 73-ФЗ Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»:

- осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

- не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

- не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

- обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

- соблюдать установленные ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

- не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло): под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования; под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

- не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии,

18.4. по обеспечению доступа к Объекту культурного наследия, сохранению его облика, выполнение в отношении Объекта требований охранного документа, соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данного Объекта культурного наследия и заключение договора о выполнении указанных требований.

19. Покупатель после заключения настоящего Договора и при любых обстоятельствах не позднее 5 (Пяти) рабочих дней после перехода к нему права собственности на Имущество обязан заключить с соответствующим органом местного самоуправления по месту нахождения Имущества Соглашение об исполнении условий (обременений) договора, указанных в п. 18 настоящего Договора.

20. Настоящий договор подлежит расторжению в случае нарушения Покупателем существенных условий договора. В случае существенного нарушения или неисполнения Покупателем Соглашения, указанного в пункте 19 настоящего Договора, данное соглашение и настоящий договор подлежат расторжению судом на основании заявления органа местного самоуправления. 
21. Порядок выполнения Покупателем условий, указанных в пункте 18 настоящего Договора и подтверждения такого выполнения в отношении Имущества определяется соответствующим действующим законодательством Российской Федерации и условиями Соглашения, указанного в пункте 19 настоящего Договора. 
Внесение изменений и дополнений в обязательства Покупателя после заключения указанного договора не допускается, за исключением случаев, предусмотренных статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
22.   Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области, другие экземпляры хранятся у Сторон по Договору.
ПОДПИСИ  СТОРОН:

	Покупатель:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	Продавец:

ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис»

173001, Россия, Новгородская обл., 

г. Великий Новгород, 

Воскресенский бульвар, д. 3, 

ИНН/КПП 5321033840/532101001,

р/с 40603810243020100001 в Отделении № 8629 Сбербанка России г. Великий Новгород,

к/с 30101810100000000698 

БИК 044959698
Тел/факс: 8 (816 2)786-433, тел. 77-33-37

e-mail: novgilcom@mail.ru
Конкурсный управляющий

Степанов Александр Владимирович

___________________________

м.п.


П Р О Е К Т
А К Т 
приема-передачи имущества

г. Великий Новгород                                                                   «___» _____________20__г. 
Государственное областное унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства «Новжилкоммунсервис» (ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис»),  именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Конкурсного управляющего Степанова Александра Владимировича, действующего на основании решения Арбитражного суда Новгородской области от 10.06.2010 по делу № А44-355/2007 и определения Арбитражного суда Новгородской области от 26.08.2013 по делу № А44-355/2007, с одной стороны, и 

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________, действующий(ее) на основании ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании заключенного между Сторонами договора купли-продажи имущества – объекта культурного наследия от «_____»____________20__г. (далее – Договор) подписали настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:
1. Продавец в соответствии с условиями договора купли-продажи имущества – объекта культурного наследия от «_____»___________20__г., передал, а Покупатель принял следующее имущество:

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Имущество.

Одновременно Продавец передал, а Покупатель принял все имеющиеся у Продавца документы и иные принадлежности в отношении Имущества, в том числе (при необходимости перечисления):____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 

2. Покупатель удовлетворен качественным (внешним, внутренним, техническим и иным) состоянием Имущества. 

3. Покупатель принимает на себя все риски не осмотра или некачественного осмотра и проверки Имущества перед участием в торгах, претензий к состоянию Имущества не имеет.
4.  Настоящий акт приема-передачи Имущества составлен в _____экземплярах, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области, другие экземпляры хранятся у Сторон по Договору.

ПОДПИСИ  СТОРОН:

	Покупатель:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	Продавец:

ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис»

173000, г. Великий Новгород, 

Воскресенский бульвар, д. 3, 

ИНН/КПП 5321033840/532101001,

р/с 40603810243020100001 в Отделении № 8629 Сбербанка России г. Великий Новгород,

к/с 30101810100000000698 

БИК 044959698
Тел/факс: 8 (816 2) 786-433, тел. 77-33-37

e-mail: novgilcom@mail.ru
Конкурсный управляющий

Степанов Александр Владимирович

___________________________

м.п.


_________________Продавец                                        ____________________Покупатель

1

