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УТВЕРЖДЕНО:
решением комитета собрания (комитета) кредиторов
ГОУП ЖКХ  «Новжилкоммунсервис»  
«____» __________ 202__ года

протокол заседания собрания (комитета) кредиторов ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис» №______

от «___» ___________202__года 
или определением 

Арбитражного суда Новгородской области (определением/постановлением  арбитражного суда вышестоящей инстанции) 

по делу №А44-355/2007 от «__»__________ __202__года
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке, сроках и  условиях продажи объекта культурного наследия, принадлежащего 
Государственному областному унитарному предприятию жилищно-коммунального хозяйства «Новжилкоммунсервис»
г. Великий Новгород
1.  Настоящее Положение определяет порядок, сроки, условия и иные обстоятельства продажи принадлежащего Государственному областному  унитарному предприятию жилищно - коммунального хозяйства «Новжилкоммунсервис» (далее также – ГОУП, Должник), признанному несостоятельным (банкротом) 10.06.2010 решением Арбитражного суда Новгородской области по делу №А44-355/2007, объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации:

	№ п/п

(№ лота)
	Инв. №

ГОУПа
	Наименование и описание лота

 (объекта оценки)
	Кадастровый номер
	Общая площадьв кв.м.
	Характеристики и состав объекта 
 (объекта оценки)
	Начальная (рыночная) стоимость лота без НДС в руб.


	1
	00016016
	Здание производственной базы, в том числе: здание мастерской, административно-бытовой корпус, гараж, склад, назначение: нежилое, количество этажей 2, в том числе подземных 0, площадью 1292,2 м.кв.инв №№ 00016016, 00016017, 00016018, 00016019
	53:22:0020651:38
	1292,2
	Лит А Здание мастерской с подвалом: Фундамент - ж/б блоки; Стены и перегородки - кирпичные; Перекрытия - ж/б плиты; Крыша рулонная; Полы - бетонные; Проемы - оконные блоки с 2 переплетами, дверные - однопольные, металлические ворота; Внутренняя отделка - окраска; Прочие работы - есть
	4 491 048

	
	00016017
	
	
	
	Лит А1 Здание административно бытового корпуса:  Фундамент - ж/б блоки; Стены и перегородки - кирпичные; Перекрытия - ж/б плиты; Крыша рулонная; Полы - бетонные; Проемы - оконные блоки с 2 переплетами, дверные - однопольные; Внутренняя отделка - окраска, штукатурка; Прочие работы - есть
	

	
	00016018
	
	
	
	Лит А2 Гараж:  Фундамент - ж/б блоки; Стены и перегородки - кирпичные; Перекрытия - ж/б плиты; Крыша рулонная; Полы - бетонные; Проемы - дверные - металлические ворота; Внутренняя отделка - штукатурка; Прочие работы - есть
	

	
	00016019
	
	
	
	Лит А3 Склад:  Фундамент - кирпичный; Стены и перегородки - кирпичные. дощатые; Перекрытия - деревянное; Крыша - рубероид; Полы - дощатые; Проемы - дверные - однопольные; Внутренняя отделка - окраска; Прочие работы - есть
	


далее по тексту – Имущество, Объект, Лот.

2. Объект относится к объектам культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации в связи с тем, что объекты – составные части Лота, обладающие признаками объекта культурного наследия: «Склад Шульгина», середина-конец XIX века, «Каменный 2-этажный флигель», середина-конец XIX века, расположенные по адресу: Новгородская область, Боровичский муниципальный район, Боровичское городское поселение, город Боровичи, Дзержинского ул., д. 7А, на основании приказов Инспекции государственной охраны культурного наследия Новгородской области от 23.03.2022 №№ 29, 30 (опубликованы в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на официальном сайте инспекции: http://okn53.ru, письмо инспекции от 23.03.2022 № КН-876-И) включены в Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории Новгородской области.

3.   Продажа Объекта осуществляется одним лотом посредством открытых торгов в электронной форме в порядке, установленном ст. 139, 132, 110 и 111 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» в редакции, применяемой к процедуре банкротства ГОУПа (далее – Закон о банкротстве), Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", Федеральным законом от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" и Приказом Минэкономразвития России от 23.07.2015 N 495 "Об утверждении Порядка проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, Требований к операторам электронных площадок, к электронным площадкам, в том числе технологическим, программным, лингвистическим, правовым и организационным средствам, необходимым для проведения торгов в электронной форме по продаже имущества или предприятия должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, внесении изменений в приказ Минэкономразвития России от 5 апреля 2013 г. N 178 и признании утратившими силу некоторых приказов Минэкономразвития России" (Зарегистрировано в Минюсте России 20.02.2016 N 41182), далее – Приказ, с учетом особенностей и положений, предусмотренных настоящим Положением.
4.  В качестве организатора торгов по продаже Имущества выступает конкурсный управляющий ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис».
5.   Сроки продажи Лота (сроки проведения мероприятий и этапов продажи Имущества, в том числе сроки опубликования сообщений о торгах до даты их проведения, сроки представления заявки организатора торгов на проведение торгов и заявок на участие в торгах, сроки определения участников торгов, сроки проведения торгов, подведения результатов торгов, сроки размещения итоговых сведений и сообщений об итогах торгов, сроки и порядок заключения договора купли-продажи, сроки оплаты Имущества покупателем по договору) определяются нормами законодательства, указанного в пункте 2 настоящего положения.

6.  Организатор торгов по продаже Объекта обязан направить на опубликование (на размещение) сообщение (объявление) о продаже Имущества в порядке, установленном Законом о банкротстве – в газете «Коммерсантъ» и в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве (http://bankrot.fedresurs.ru) не позднее 14 (четырнадцати) рабочих дней со дня:

-  принятия решения об утверждении настоящего Положения комитетом кредиторов или собранием кредиторов ГОУП или арбитражным судом (после вступления в законную силу судебного акта);

-   принятия организатором торгов решения о проведении повторных торгов по продаже Лота и об установлении начальной цены продажи Имущества в соответствии с положениями п. 18 ст. 110 Закона о банкротстве.

7.   Начальная цена продажи Лота для первоначальных торгов определяется в размере 4 491 048 рублей 00 копеек (без НДС, НДС не облагается).

8.  При проведении торгов по продаже Объекта используется открытая форма представления предложений о цене Имущества (предложения о цене Лота  заявляются участниками торгов открыто в ходе проведения торгов). Конкурс является открытым по составу участников. 

9. Торги по продаже Имущества проводятся организатором торгов на электронной торговой площадке  - Балтийская электронная площадка, оператор площадки - ООО «Балтийская электронная площадка» (ИНН 7810596232, 197022, г. Санкт-Петербург, ул. Профессора Попова, д. 23, литер В, помещение 51Н,5Н), в сети «Интернет» по адресу: www.bepspb.ru. 
10.1.  Продажа Объекта осуществляется путем проведения торгов в форме конкурса. Выигравшим конкурс признается участник, предложивший наиболее высокую цену за Лот при условии предоставления им обязательств, указанных в п. 11 настоящего положения и выполнения им условий конкурса. Право приобретения Лота принадлежит тому покупателю, который предложил в ходе конкурса наиболее высокую цену за указанное имущество, при условии выполнения таким покупателем условий конкурса. 
10.2. При проведении конкурса заявка на участие в торгах обязательно должна содержать обязательство заявителя (будущего покупателя) исполнять условия конкурса, указанные в п. 11 настоящего Положения.
10.3. Конкурс по продаже Объекта проводится организатором торгов в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о приватизации государственного и муниципального имущества для продажи объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
10.4. Договор купли-продажи Объекта (здесь и далее - проект такого договора, размещаемый организатором торгов при организации торгов на ЭТП и в объявлении о проведении торгов по Лоту на ЕФРСБ), должен соответствовать требованиям к договору купли-продажи объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации, установленным законодательством Российской Федерации о приватизации государственного и муниципального имущества. 

11.  Обязательными условиями конкурса по продаже Имущества являются следующие: 
11.1. обязательство покупателя обеспечивать надлежащее содержание и использование Объекта (здесь и далее - в отношении составных частей Объекта, относящихся к объектам культурного наследия, расположенным на территории Новгородской области) в соответствии с его целевым назначением, а также выполнение в отношении Объекта иных устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации обязательств. 
11.2. обязательство покупателя по соблюдению установленных в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" ограничений права пользования Объектом культурного наследия, требований к его сохранению, содержанию и использованию, в том числе обязательство покупателя выполнять требования в отношении Объекта, установленные ст. 47.3 Федерального закона № 73-ФЗ Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», далее – Федеральный  закон № 73-ФЗ:

- осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

- не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

- не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

- обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

- соблюдать установленные ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

- не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло): под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты

и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования; под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

- не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии,

а также по обеспечению доступа к Объекту культурного наследия, сохранению его облика, выполнение в отношении Объекта требований охранного документа, соблюдение особого режима использования земель в границах охранной зоны данного Объекта культурного наследия и заключение договора о выполнении указанных требований.
11.3. обязательство покупателя по проведению работ по сохранению Объекта в соответствии с охранным обязательством, предусмотренным статьей 47.6 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", а при отсутствии данного охранного обязательства - с иным охранным документом, предусмотренным пунктом 8 статьи 48 Федерального закона от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".

12.  Задаток для участия в торгах устанавливается в размере 20 (двадцати) % от начальной цены продажи Имущества для соответствующих торгов.
13. Продолжительность приема заявок на участие в конкурсе должна быть не менее чем двадцать пять рабочих дней. Признание претендентов участниками конкурса осуществляется в течение пяти рабочих дней со дня окончания срока приема указанных заявок. Конкурс проводится не позднее третьего рабочего дня со дня признания претендентов участниками конкурса. 

14.  Величина повышения начальной цены продажи Лота на торгах ("шаг торгов") устанавливается в размере 5 (пяти) % от начальной цены продажи Имущества для соответствующих торгов. 
15. Договор купли-продажи Объекта включает в себя порядок выполнения победителем конкурса условий конкурса. Указанный договор должен  содержать существенное условие - обременение приватизируемого объекта культурного наследия в соответствии с законодательством и порядок подтверждения победителем конкурса выполнения принимаемых на себя обязательств. Внесение изменений и дополнений в условия конкурса и обязательства его победителя после заключения указанного договора не допускается, за исключением случаев, предусмотренных статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
16. Передача Имущества победителю конкурса и оформление права собственности на него осуществляются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и соответствующим договором купли-продажи, не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты имущества и выполнения условий конкурса. 
17.   Объект, не проданный с торгов и повторных торгов:

-  не подлежит дальнейшей продаже посредством проведения новых торгов, посредством публичного предложения и посредством приглашения делать оферты;

- подлежит передаче в муниципальную собственность соответствующего муниципального образования в лице органов местного самоуправления в порядке, установленном Законом о банкротстве, о чем конкурсный управляющий ГОУП уведомляет указанные органы.

Положение о порядке, сроках 

и условиях продажи имущества 

подготовлены и вносится на рассмотрение

комитету кредиторов ГОУП ЖКХ «Новжилкоммунсервис» 

конкурсным управляющим Должника 
_________________А.В. Степанов 

25.03.2022
